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V/v chAp thufln Quy ho4ch t6ng
m{t bdng d.rf { ildu tu xdy dlmg
nhd d nhi€u tdng nhi6u cdn hQ

Thi€n QuAn Apartment

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l{p - Trr do - H4nh phric

Ninh Kiiu, ngdy llthdnglndm 2026

Kinh grii: C6ng ty C6 phan Thi6n Qu6n

Cin cri Lu6t T6 chtc chinh quyAn dia phuong ngdy 16 thing6 n1nt2025;

Cdn cri Lupt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n s6 47l2O24lQHl5 ngiry 26
thang 1 7 ndm 2024 cta Qui5c HQi; Luft s6 t++tzoZstqHl5 cira Qui5c HQi ban
hdnh ngdy 11 thrlng 12 ndm 2025; Lult Quy ho4ch sa tntZOZStqHl5 ngdy 10

thirng 12 ndm 2025 cta Qu6c HQi;

Cdn cri Luqt Xdy dr,rng sii 135120251QH15;

c[n cu LuQt Nhd o s6 zl tzozztQttts;

Cdn cri LuQt D6t ilai ngdy 18 thring 0l ndm 2024;Ludt sira d6i, b6 sung

mQt si5 di6u cria Luft O6t Aai ngiry 29 th6ng 6 ndm2024;

Cdn cu.c6c Neli Ai$ cira Chinh,phri: Ngh! <Iinh si5 35I2O23|ND-CP ngdy
201612023 vC sria d6i, b6 sung mQt s6 di6u cria c6c Nghi dinh thuQc linh vgc
quin ly nhir nu6c cira BQ Xiy.dUne; Nghf dinh s6 178/2025,ND-CP ngdy
011712025 quy tlinh chi ti6t mQt s6 di6u cira Lu{t Quy ho.pch d6 th! vd n6ng th6n;
Nghi dinh s6 34120261N8-CP ngdy 2210112026 Sua ddi, b6 sung mQt sO di6u
cta Nghi dinh s6 1 78/20254IE-CP ngdy 0l 17 12025 quy dinh chi ti6t mQt s6 di6u
ctia Luflt Quy ho4ch d6 thi vd n6ng th6n;

Cin cri c6c Th6ng tu: Th6ng tv s6 l6l2O25lTT-BXD ngdy 301612025 quy.

dinh chi ti6t mQt s6 di6u cria LuQt Quy hoqch d6 thi vd n6ng th6n; Th6ng tu s6

43120251TT-BXD ngdy 0611212025 Sira d6i, b6 sung mQt sO di€u cira Th6ng tu
si: rctZOZSnf-BXD ngdy 301612025 quy dlnh chi titit mQt s6 di€u cta LuQt Quy
ho4ch d6 thf vd n6ng th6n;

Cin ct quyiSt einfr rO t S t SlqO-fTg ngdy 28l8l2}l3 cria Tht tu6ng Chinh
phir vC viQc ph6 duyQt d6 6n tli6u chinh Quy ho4ch chung thdnh phO Cdn Tho
d6n ndm 2030 vi t6m nhin d6n n6m 2050

C6n cri Quyi5t dinh si5:O:elqO-fTg ngdy 31 thring 12 nim 2025 ctalJy
ban nhAn ddn thdnh pnO Can Tho vA vi6c ph6 duyQt di6u chinh Quy ho4ch thirnh
ph6 CAn Tho thoi W 202l-2030, tAm nhin d6n ndm 2050.

C6n cf Quy6t dinh sO Ztt:lqO-UeND ngdy O8ll2l2O2O cria Uy ban nh6n

ddn thanh ptrO Cin Tho vC ph€ duyQt d6 rin quy ho4ch phdn khu t! lQ 1/5.000

qu4n Ninh Ki6u, thdnh ptrO Can Tho d6n nim 2030, tAm nhin d6n 2050;
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Cdn cir Quy6t dlnh s6 tOtZOZltqD-UBND ngity 1917.12023 cta Uy ban

nhdn d6n thdnh ph6 CAn Tho ban hanh Quy ch6 qu6n lf ki6n tnic d6 thi thdnh
ph6 CAn Tho;

Cdn cu Quy6t dinh s6 eszlqo-UBND ngiry 2ll4l2o25 cria Uy ban nhAn

dAn thdnh ph6 CAn Tho vd viQc ph6 duyQt K6 ho4ch su dgng d6t ndm 2025 qu4n

Ninh Ki6u;

Cdn cu Quy chuAn xgr dune Vi€t Nam QCVN O1:2021|BXD vc quy
ho4ch x6y dwg; Quy chu6n xdy dpg ViQt Nam QCVN 06:2022IBXD Quy
chuAn k! thuft qu5c gia vd an todn ch6y cho nhd vdr c6ng trinh; Sria dtii lt2}23
QCVN 06:202218XD, dugc ban hanh kdm theo Th6ng tu 09/20231TT-BXD cia
BQ XAy dpg c6 hiQu lsc thi hdnh kti tir ngdy 15/10/2023;

Cdn cu Quyrit dinh sO :OlqO-UeNQ ngdy 27 thfung 3 ndm 2026 cta
UBND thdnh ph6 Cdn Tho vO phdn cAp thdm quy6n ph€ duyet nhiQm vU quy
hopch quy hoach chung x6, phudng tr6n dia ban thanh ph6 CAn Tho;

Cdn cu Bi0n ban hgp sti I 1 8/BB-UBND ngdy 03 thring 7 ndm 2026 cta Uy
ban nhAn dAn phudng Ninh Kitu vd viQc l6y y ti6n dOi voi mgt s6.ngi.dung cira
h6 so Quy hoqch t6ng m4t bdng dq 6n d6u tu x6y dlmg nhd 0 nhi6u t6ng nhi6u
cdn hQ Thi6n Qu6n Apartment;

Cdn cir Td trinh sO tZlttr-tq ngdy 09 thdng 7 ndm 2026 cria C6ng ty C6
phAn Thi€n Qudn v6 viQc Ph€ duyQt Quy hoqch t6ng m4t bing dy rin <IAu tu xiy
dgng nhd & nhi6u ting nhi6u cdn hQ Thi6n QuAn Apartment;

Theo d9 nghi cta Phdng Kinh t6, Hq t6ng vd D6 thi.phuong Ninh Ki6u tqi
C6ng vdn sO Z:OAlpftOT ngdy 17 thlngT ndm2026 vd vi6c ch6p thufn Quy
ho4ch t6ng m[t bdng dU 6n dAu tu xAy dr,mg nhd 0 nhi6u tdng nhi6u cin hQ

Thi€n QuAn Apartment, Uy ban nhAn din phudng Ninh KiAu c6 1i kiiin nhu sau:

. Chln thufln Quy hoqch t6ng mflt bnng dg 6n diu tu x6y dlmg nhd d nhi6u
t6ng nhi€u cin hQ Thi6n QuAn Apartment vdi c6c nQi dung nhu sau:

l. PhSm vi, quy m6 vi thiri hqn hp quy ho4ch

. a).TGn d6 rin: Quy ho4ch t6ng mpt beng dU 6n dAu tu x6y dr,mg nhd 6
nhi6u t6ng nhi6u cin h0 Thi6n Qu6n Apartment;

Ma si5 th6ng tin quy hoqch:922641022222

b) Ph4m vi lfp quy holch:

. Khy vuc lfp Quy ho4ch t6ng m4t bing du 6n dAu tux6y dmg.nhd o nhiAu
tAng nhi6u c[n hQ Thi6n Qudn Apartment t4i tludng Nguy6n ViQt H6ng, phuong
Ninh Ki6u, thdnh ph6 Cdn Tho c6 tri cfn ti6p gi6p nhu sau:

+ Phia BEc: gi6p iluong Nguy6n ViQt H6ng;

+ Phia Nam: gi6p nhd d6n;

+ Phia DOng: girip h9 th6ng anh ngft AMA;

+ Phia Tdy B6c: gi6p nhd dAn;.
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c) Quy m6 diQn tich t$p quy hoSch: 538,6 m2

2. Quan tli6m, mgc ti6u quy ho4ch

Xdy dpg khu nhd o nhi6u tAng nhiAu c6n hQ chtc ndng d k6t hqp tlluong
mqi dich W t,i duong Nguy6n ViQt H6ng, phudng Ninh Ki€u, thdnh phti CAn

Tho theo quy dinh hiQn hdnh cta ph6p lu4t ViQt Nam.

3. Tinh ch6t, chric ning, vai trd

Ld lopi hinh nhe d nhi6u tAng nhi6u cdn hQ.

,.)
Ld noi tfp trung nhi6u hQ gia dinh sinh s6ng tfp trung trong mQt tda nhd, di

kdm dlch vu ddng b0 vd an ninh, vQ sinh, b6i d5 xe, khu vui choi, th6 thao. Cung
cAp kh6ng gian s6ng, nghi ngoi vir sinh ho4t hdng ngiry cho cic gia dinh, t4o
di6u kiQn kCt n6i cu dAn qua c6c khu sinh hoqt chung.

Gi6i quyiit nhd d d6 thl ld gi6i ph6p quan trqr.rg tai c6c thdnh phi5 lon, mat
dQ d6n s6 cao, girip ti6t ki€m qu! tl6t. N6ng cao chdt lugng cu6c s6ng v6i d6y dt
tign nghi, tign ich tich hqp.

4. C6c chi ti6u dq b6o ph6t tri6n vi c6c chi ti6u quy holch

4.1. Dg b6o quy m6 dAn s6:

Dq ki.in quy m6 dAn si5 ld: 99 ngudi.

4.2. Cic chi ti6u k! thuit pht hgp khu vgc I6p quy ho4ch:
a) Crlc chi ti6u sfr dgng d6t:

- Mat d0 x6'y dlmg:70,4Yo

- HQ s6 st dpng dat:rc-g,qO
- Khoang lti c6ng trinh: theo Btng2.7 QCVN 01:2021
- 56 tAng: 13.t6ng.
- Ti le dat tr6ng cAy xanh trong 16 ddt x6y dlmg c6ng tinh:21,4o/o

b) C6c chi ti6u h4 tAng kf thu$t:

- Chi ti€u phq tii tliQn c6ng trinh c6ng cQng: 85Wm2sirn
.:t,

- Ti6u chudn cAp nuoc sinh ho4t: > 180 lit/ngudi-ngd.

- Ti6u chu6n nudc thdi: b6ng 100% nu6c c6p.

- Ti6u chuAn ch6t thii rin: 1,3 kg/nguoi - ngd.

Ngodri ra, <16 rin quy ho4ch tu6n thri cric chi ti6u kinh tii k! thu{t quy tlinh
t4i Quy chu6n, Ti€u chudn hiQn hdnh.

5. Cic nQi dung chinh cta quy ho4ch

5.1. Quy hogch sir dgng d6t:

/3
,r)4/ii
ftil
Nt,\s
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BANG THoNG KE co cAu stloqNc oAr
STT

DIEN TICH
(M')

TYLE

"
1 Dat xay dwg c6ng trinh 379,4 70,4

2 D6t c6y xanh 115,3 21,4

3 Dat san duong nQi b0 43,9 8,2

T6ns cOns 538,6 100,0

5.2. T6 chri'c kh6ng gian, ki5n trric, cinh quan:

- NguyAn ilic tO chthc khilng gian, kidn tric cdnh quan:

+ Vi6c bi5 tri quy ho4ch t6ng m4t bing ph6i vtra dim b6o yiiu t6 m! quan,

kinh tii vua mang tinh ky thuAt, vta thu4n lgi cho giao th6ng nQi bQ cfing nhu
li€n hQ voi b€n ngodi, d6p img duo.c c6c ydu cAu v6 di6u kiQn vQ sinh m6i
truong. C6 tAm nhin dinh huong dirng tlin v6 sg ph6t tri6n cta dg 6n trong
tuong lai.

+ T6t cA dAu phii tillp tmg y6u cAu cta Quy chuin x6y drmg ViQt Nam.

- Cdc yAu cdu td chrhc khilng gian, kidn nic cdnh quan:

+ C6c c6ng trinh kitin truc sir dqng hinh thric ki6n truc hiQn d4i, mdu s6c

c6ng trinh hdi hda phir hqp voi chric n6ng sit dr,rng, tudng rio bao quanh c6ng
trinh c6 hinh thuc dgp, thorlng, kh6ng che ch6n tAm nhin;

),,+ Uu ti6n tr6ng c6c lo4i cdy t6n rQng, 16 ddy vd cao d6 che b6ng m6t.

+ Trong khu cAy xanh, khuy6n khich b6 tri c6c tiQn ich ghii d6, thirng r6c

phAn 1o4i,...;

+ C6c c6ng trinh phAi dug.c quan tAm tu bri ngogi th6t trong su5t qu6 trinh
sir dqng d€ kh6ng Anh huong d6n cinh quan chung;

+ C6c heng mqc xdy {une c6ne.trinh duo.c,t6,chtic vir qusn li theo chi ti6u
mit d0 xdy dpg, t6ng cao t6i da, hQ s6 sir dgng d6t t6i da theo d6 rin quy hoqch.

- VA hC th6ng cdy xanh:

+ HO th6ng cAy xanh c6 vai trd quan treng ilac biQt trong dy 6n, vira c6 t6c

dqng t4o c6nh quan, ddng thdi con c6 t6c dgng cAi thi€n m6i trudng sinh th6i
khu vuc cfing nhu c6i tpo m6i trudng vi khi hau.

+ Cdy xanh dugc trdng tap trunq t4i c6c khu vuc thi.'rn c6 vi b6 sung diQn

tich c6y xanh cho khu quy ho4ch bing cAy xanh ph6n trin tei khu vpc xung
quanh c6ng trinh.

+ Dirm b6o cAy. trdng ktr6ng bi xung d6t, kh6ng che khu6t c6c yiiu tri canh

quan kh6c. Tr6nh tr6ng c6c lo4i cAy trong Danh mgc c6y cAm tr6ng, c6y tr6ng

LOAr DAr



BANG THoNG rt cui uru xY rHUAT cONc rniNn

STT
DIEN
TICH
(M)

TONG
DrpN
TICH
SAN
(M2)

cHrlc wANc

I Nhir & nhidu tdng nhi6u cin hQ

t.t DiQn tich tdng h6m 2 538,6 I 538,6
Bdi d5 xe, k!

thu4t

1.2 DiQn tich tAng hAm 1 538,6 I s38,6
Bdi d5 xe, k!

thuqt

DiQn tich ting 1 379,4 I 379,4

Sinh ho4t cQng
ddng, b6i tl5 xe,
giao th6ng nQi

vi, k! thuf,t

1.4 379,4 I 379,4

Thuong mpi -
dich vu, bdi d5
xe, giao th6ng
nQi vi, k! thu4t

1.5
DiQn tich t6ng 3 - 12 (TAng
r2a)

391,6 l0 3.91 6

1.6 391,6 I 391,6

Can hQ,.p. k!
thupt h6 boi,

giao th6ng n6i
vi, k! thuqt

1.7 DiQn tich tdng m6i 38,6 I 38,6

2 DiQn tich khu .t6t (m2) 538,6

3 DiQn tich x6y dgng (m2) 379,4

4 DiQn tich sin tlulng (m2) 43,9

5 DiQn tich c6y xanh (m2) I15,3

6
T6ng diQn tich sirn phAn
tr6n m{t tl6t (phuc vg
tfnh hQ s6 sii dung d6t)

7
T6ng diQn tich shn dg 6n
(k6 cn ting him)

8 D6n s5 (ngucri) 99

9 Sii tnng (tAng) 13 tAng (02 him + 13 ting n6i + mail
l0 Chi6u cao x6y dqng (m) 40m

5

han ch€ trong c6c d6 th! thuQc tlla bdn thdnh phii CAn Tho tai Quytit dinh s6

3263/QE-LIBND ngiry 2511012026 ciaUy ban nhdn d6n thdnh phi5 CAn Tho.

Cin hQ, giao
th6ng ngi vi, k!

thuat

Tum thang, s6n

vudn ngoii trdi

5.105,0

6.182,2

4

4
'!,

l*
I
-aa

LOAI SAN
SO

TANG

1.3

Dien tich tAng limg (tang 2)

Dien tich ting l28
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BANG THONG KE CHI TIEU KY THUAT CONG TRINH

STT LOAI SAN
DIEN
TICH
(M')

SO
TANG

TONG
DIEN
TICH
SAN
(M')

ll Mat d0 xiy dsng (%) 70,4

t2 Mat.I0 ciy xanh (%o) 21,4

56 lugng cin hQ (c5n hQ)

t4 HQ s5 sfr ogng tIAt ltAn; K:9,46

t5 T6ng diQn tich sin cin hQ

(,,') 3.021,4

l6 T6ng difn tich khu dich
vu (m2)

185,2

t7
T6ng diQn tich sin cnn hQ

+ Thuong m4i dich vg
(,,.')

3.206,6

DiQn tich bii xe (m2) 986,7

5.3. Quy hoqch cao tIQ nAn:

- D€ xuAt c6t .uo dO +0.00 ld c6t xdy dr,rng (Hxd) c6ng trinh.

- Ci5t xdy dsng (Hxd) dC xuAt +2.5m (theo he cao d0 Hdn D6u). Vi0c dd

xu6t ney phn'hqp theo dinh hudng cao d0 n6n tt6 6n quy ho4ch phAn khu: kh6ng
':ch6 tuong duong vdi cao dQ cta c6c tuy6n giao th6ng (Hxd) tri +1,7m d6n

+2,65m (theo hQ cao dQ Hon DAu) theo ttrng khu vyc. D6m bio cdn ct theo dinh
huong quy hoach cao tlg n6n vir tho6t nu6c mit thnnh ph6 CAn Tho rl6n n6m--e.lJ1

2030, t6m nhin d6n ndm 2050 theo Quy6t dinh s6 3182/QD-UBND ngdy 05

thting I 2 nim 201 8 cira Uy ban nh6n dan thanh ph6 Cdn Tho.

5.4. Quy hoSch giao th6ng:

- Giao th6ng d6i ngo4i:

-. 
i,+ Ti6p gi6p v6! t4r.c tludng Nguy6n ViQt H6ng v6i l9 gioi 12m. C6 thlrc

hiQn crlc gi6i ph6p a6u ni5i phi hqrp gita c6ng trinh vir hQ th6ng giao th6ng ngo4i
vi (B6n ngodi b6 tri bi6n b6o khu vuc xe ra vdo thudng xuy6n d6 dim bio an

todn cho ngudi d6n xung quanh, c6 giii ph6p t6 chtc via hd pht hqp quy dinh
vi g6p phAn ning cao hiQu su6t d6u ntii tir c6ng trinh ra ngo4i vi,...)

+ K€t c6u 6o dulng su dgng ktit c6u Lit ttri granit gia cii t4o nhiQt t4o nh6m
-!

chong trsn truot.

+ Kiit c6u dudng b6 t6ng.

+ K6t c6u duong th6m nhpa.

+ Kiit c6u b6 via. Via v6t c6 dan r6nh thu nu6c vdo rinh tho6t nu6c m6t
hoac hi5 ga thu nu6c c6 migng thu.

,:+ Tr6n co so nguon vat lieu c6 tqi dfa phuong d6 d6 xuAt k6t cAu mit duong

CHTIC NANG

l3 39

l8
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ddm b6o md dun ddn h6i theo y6u ciu.

- Giao th6ng ar5i nQi: cdng trinh chir yi5u sri dgng giAi ph6p giao th6ng theo
phuong dimg (thang m6y, thang bQ cho ngudi di chuy6n, hQ th6ng pallet, b6i d6
xe th6ng minh nhi€u t6ng cho xe), c6c gi6i ph6p t6 chuc giao th6ng hiQn d4i, an

todn vd thufn tiQn cho ngudi sri dgng.

- B6i d6 xe:

+ Du rin dang chta m6t liSi ra vdo xe tlu-o. c b6 tri b€n tr6i c6ng trinh tu
ngoiri nhin vdo vdi bd rgng 3,5m. Ngodi ratai tang I c6 b6 tri kh6ng gian dQm

kho6ng 3m d6 t4o khoing lti til3 xe gi6m t6c, giirp cho ngudi l6i xe c6 drl tim
nhin an todn, tr6nh va ch4m vdi ngudi di bQ.

+ Mdc dt dU 6n nhd o nhiAu tAng nhiAu cdn hQ chi c6 mQt l6i ra viro xe
nhrmg vdi dU 6n sri dr;ng h9 th6ng pallet th6ng minh, mQt gi6i ph6p k! thuft ti6n
ti6n cho viQc tI5 xe thi viQc quay xe, l6y xe hodn toin tg dqng dga theo nguy6n
lli co khi theo tryc dimg.

+ H€ th6ng pallet d6 xe th6ng minh kh6ng chi,ld mQt gidi ph6p k! thuqt
gi6i.quy6t bdi to6n kh6ng gian, md con ld xu hudng tat yCu trong viQc ph6t tri6n
h4 tAng giao th6ng d6 thl th6ng minh (Smart City), mang lai sU tign nghi vi n6ng
cao gi6 trl cho c6c c6ng trinh ki6n truc hiQn dqi.

5.5. Quy ho4ch hQ thSng cip tliQn:

a) Ngudn tliQn:

Ngu6n tliQn c6p cho Khu quy ho4ch dugc l6y tri dudng dAy trung th.i hien
hfru 22KV ch4y dgc theo Dudng Nguy6n ViQt Hting.

b) Lur6,i tliQn:
* Tuydn hg thd 0,4kV:

- Ludi diQn ha th6 duqc thiiit ki5 di ngAm du6i n6n dudng, cpp b6n h6ng c6c
h4ng muc c6ng trinh cira dg 6.n sau d6 d6u ni5i vdo timg h4ng mgc theo thi6t kti,
st dqng d6y citp c6 l6p crich dign pht hqp d6m.b6o an toin diEn theo quy chu6n,
t4i c6c vi tri dAu n6i c6p cAn st dgng c6c dAu n6i c6p an todn.

* Lrdi itiQn chidu sting:

- M?ng diQn chi6u s6ng dugc thiiit ki5 di.ngim ri6ng biQt v6i hd th6ng di6n
sinh hoat vd duoc di6u khi6n bAt tEt tg dQng bdng tir di€u khi6n.

- Try <ldn chiiiu sring bing thdp tr6ng kEm drim brlo bi:n dgp, m! quan, chi6u
cao tir 2m d6n 4m.

5.6. Quy hoqch hQ th5ng h3 tAng vi6n th6ng thg ttQng:

- HQ.th6ng th6ng tin li€n l4c dugc thitit k6 s€ ln t h9 th6ng duqc ghdp n6i
vdo hQ th6ng thdng tin li6n lac trong khu vgc.

- Ngudn c6p th6ng tin cho khu quy hoach ld tuyiin th6ng tin hiQn hiru di dqc
theo Duong Nguy6n Vigt H6ng. Tu vi tri d6u n6i sE xAy dyng hQ th6ng crip
th6ng tin ddn v€ cung cdp cho nhu cAu cria kh6i c6ng trinh.

5.7. Quy ho4ch hQ th5ng c6p nuric:
a) Ngudn c6p nufc:

\'(, i
','i!

\l
:':fl
,rs
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- Ngudn nu6c cung c6p cho khu quy ho4ch duo.c cho.d6u ni5i udi duong
6ng c6p iudc Dl14 tr6nlruc iludng Nguy6n ViQt Hiing, ngu6n nu6c thuQc c6ng

ty c6 phAn c6p tho6t nu6c Cdn Tho.

b) Phuong 6n thi5t k6:

. - Quu nhimg mgc ti€u vd.y6u ciu chgn phyonC rln thiiit k6 xAy dpg Tnoi h9

th6ng c6p nuoc n6i vi vd dAu n6i vao h9 th6ng c6p nu6c chung cira thdrrh ph6.

- M?ng lu6i c6p, nudc bao g6m c6c hQ thOng duong i5ng phuc vu cho ciic

khu. H€ thting tuyiin i5r,g c6p nuoc chinh c6 dudng kinh D60.

5.8. Quy ho4ch hQ th5ng thorit nudc m{t:
a) DAu n5i thoat nudc mua:

Nuoc mua ld lo4i nu6c thei it 6 nhi5m, dugc thu vdo hQ th6ng tuyiln ciirg
tho6t qua c6c h6 thu vd dugc d6u niii tho6t ra hQ thiing tho6t nu6c cria c5c tuy6n
duong ti6p gi6p.

- HQ th5ng tho6t nu6c mua li hQ th6ng tho6t nu6c ri6ng hohn toirn.

- Xdy dpg tuy6n 
"6ng 

tho6t nuoc b€n trong c6ng trinh, tg chdy sau d6
.l L. ,. t :. ,

d6u n6i voi tuy6n c6ng chung cua thinh ph6.

- Tr€n timg tuyiin 6ng c6 dat nhirng h6 ga nhem thu hi5t nudc bA m{t vir
nuoc trong luu vuc tinh to6n, khoing c6ch h6 ga 10m-30m.

b) H$ th6ng tho6t nu0c th6i:
: .,a

Ngu6n ti€p nh{n. nudc th6i: nu6c th6i tu c6ng trinh xir ly so.bQ bdng b6 tU

hoqi 3 ngdn, ruu aO a6, ni5i uOi hQ thting tho6t nu6c thAi thanh phti.

- HQ th6ng tho6t nu6c sinh hopt ld hq th6ng tho6t nu6c ri6ng hoirn todn.

- Nu6c thdi tai c6c c6ng trinh ph6i dugc xir ly cuc b0 bang bC tg ho4i 3

ngdn theo ti6u chuAn tru6c khi xA ra hQ th6ng tho6t nudc bAn cria khu vqc.
.:1,'- Tr6n ttmg tuy6n 6ng c6 dqt nhirng h6 ga t4i nheng vi trf tuy€n c6ng d6i

hudng, vi tri cho d6u ni5i tho6t nudc,... kho6ng c6ch hii ga l0m-30m.

5.9. XiI lf ch6t thii r6n:

Lga chgn chi ti6u tinh to6n:

+ Lugng CTR sinh ho4t: 1,3 kg/ngudi-ngdy.

+ Ti le thu gom CTR: 100%

Qu6n lj ctr6t thai r6n:
+ PhAn loai CTR ngay tt ngu6n ph6t thai thanh v6 co (thu gom dinh kj') vd

hiru co (thu gom h6ng ngdy). Bt tri di,5m tap krit ch6t th6i rin b6n trong c6ng

trinh d6 thu{n tien thu gom vir vfn chuy6n.
+ tvt6i tAng c6 mQt phdng r6c ri6ng biQt, duoc trang bf c6c thtng r6c ph6n

lo4i. Cu dAn b6 r6c vdo dring thirng quy dinh, giAm thi6u mti h6i lan t6a, tr6nh

nguy co h6a ho4n.
+ Vdo c6c gid cO tlinh nhAn vi6n vQ sinh s6 dtng xe ddy chuyEn dung d6

thu gom r6c tu c6c thtng d ttmg tAng, d6y viro thang m6y ch0 hang d6 dua

xu5ng khu vpc tap klit trung tdm. Sau d6 xe r6c chu_f91 d_op:i." c6ng ty m6i

truong d6 thi sE di5n vd thu gom dua viro khu vgc xu lf chAt thAi rnn tap trung
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c6p thanh ph6.

5.10. Gi6i ph6p b6o vQ m6i trudng:
- Cic giitiph6p dd ldng viro quy hoqch

. + Quy ho4ch sri dgng hqp lf c6 higu qud ddt dai: Cric khu chuc ning trong
tl6 6n tluo. c b6 tri theo dring quy ph4m, c6 quy dlnh m$t tlQ xAy dpng, h€ s6 su
dgng d6t vd phdn ttqt xdy dUng hqp lj, h4n ch6 c6c t6c nh6n g6y 6 nhi6m trong
qu6 trinh x6y dpg.

+ TuAn thri quy dinh vC chi gi6i b6o vQ dudng giao th6ng, duong dign vir
khoing c6ch ly k6nh r4ch.

. + Quy ho4ch hqp ly c6c hQ thiing ha tAng k! thuf,t: Thu gom vd xri ly triQt
d6 nudc thii, r6c thii; 16i ra, vdo c6ng trinh dugc di6u chinh phir hqp vdi tinh
hinh thUc t6 vd dlnh hu6ng trong tuong lai;

+ Giam thiiiu anh hudng cia bi6n ttOi khihau;
+ Thii5t k6 cao tIQ ndn o cao tlQ c6 tinh dlin t6c dQng cira biiin tl6i khi hau vd

nu6c bi6n d6ng.
+ CAi tao hQ th6ng thod,t nuoc, thiiit ki5 hQ th5ng c5ng ngdm ho-p ly d6 th

nu6c mua triet dC trrffi ngfp tng cqc bQ.

- - 96" gi6i ph6p t6ng thrl nh6m gi6m thi6u vd khic phpc c6c t6c dsng
di6n bi6n m6i trudng:

+ Quin ly nudc thii:
o Nu6c th6i sinh hopt cira dy 6n <tugc xu lf theo 2 cip: nudc thii dugc

t

x
ly th6ng qua br3 tU hoqi, dugc xdy dpg theo dring quy c6ch, sau d6 duqc xu ly
tfp trung t4i c6c tr4m xt lj.

+ Qudn ly r6c th6i:

. . Lugng riic cria khu quy ho4ch duo. c thu gom hdng ngdy t4i c6c di6m t4p
k6t r6c dtng quy <linh, do c6ng ty v9 sinh cta thanh ph6 Cdn Tho tryc ti6p thu
gom, sau {6 duo. c dua tdi tram trung chuy6n r6c tai d6 thi.

. o Ei6m tfp klit r6c t4m thdi: dugc quy ho4ch o giai do4n quy ho4ch chi tiiit.
Di6m hgn ph6i tlugc vC sinh vd d6m b6o chAt luqng vQ sinh theo Quy trinh ky
thuft thu gom, v{n chuy6n, v{n hinh trAm trung chuy6n CTRSH do Sd NOng
nghi€p vd M6i trudng ban hdnh.

o C6 b6 tri c6c thtng thu gom li lo4i kin, kh6ng phrit t6n mti, kh6ng g6y:^roi vdi r6c khi van chuy6n. Eugc xe chuy€n dpng d6 thu gom vd vAn chuy6n r6c
ttr phong t4p ki5t r6c chuy6n dtin khu xir ly rric thii tap trung cria thdnh ph6;

+ Kiiim so6t 6 nhi6m kh6ng khi:
.,.2, ..io Ki€m so6t 6 nhi€m trong qu6 trinh xdy dpg vd ho4t dQng cta c6c dq 6n

trong khu vgc quy ho4ch.

+ KC ho4ch qu6n lli vir gi6m s6t mdi truong:

. o Chuong trinh quin l1i vd gi6m s6t m6i truong cta trmg dg 6n do co quan
t6 chuc l|p quy hoach thuc hi6n, k€t hqp v6i sg ki6m tra, girim siit cta co quan
chric n6ng.

5.11. GiAi ph6p vd phdng chiy chta ch6y:

(
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- Thang tho6t hi€m: e6 tri t6i thi6u 02 budng thang thorit n4n dqc lap

(thang bO kh-6ng nhi6m kh6i) de kh6i kh6ng x6m nhfp vdo ltli thorit.

- Cria thorit ngn: Su dgng cria ch6ng ch6y, c6 co ch6 tU dQng d6ng (tay co

thty lgc) vd md theo chidu thorit nan. Khoing crich tho6t n4n ph6i d6m bio theo

quy chudn, ti6u chu6n hiQn hdnh.

- e6 tri c6c diiu b5o kh6i, ddu b6o nhiet, he th6ng chu6ng, cldn chop, bing
chi din.

- H€ thi5ng hft kh6i hirnh lang vd tdm hAm:.khi c6 ch6y, hQ thting qu4t htt
sE kich hoat Adhut kh6i dQc ra ngoiri, git cho tAm nhin k*r6ng bi che khuAt vd

gi6m n6ng d9 khi <lQc d6c h4i. BAo tri cac tnitSt bi dinh ki, l6n lich ki6m tra, thu
nghiQm O6 Aam bAo hQ thdng lu6n trong trpng th6i ho4t dqng.

- Ki6m so6t ch{t chE viQc su dpng c6c thitit bi di€n trong c6c phdng vir c6c

thi5t bi c6 khA ndng g6y ch6y nO ton.

- Kh6ng hrit thu6c 16 vd cric ho4t dQng phrit sinh tia hia diQn trong c6c khu
,g" c6- nhu khu vqc d{t binh LPG.

- Trang bi day dir thi6t bi PCCC: thii5t 14p hQ th6ng b6o ch6y, ddn hiQu vd

th6ng tin tOi Uinfr-COZ, nq th6ng nudc chta lira, c5c dudng tho6t hi6m.

- rhi6t k6 vd xdy dune hQ th5ng c6p nuoc voi quy m6 dy trir d6m b6o cho

c6ng t6c PCCC.

- Tpi c6c t6ng l6u d€u phii b6 tri d6y dri cric binh chria khi l6ng hoflc c6c

loai bOt chtra ch6y. PhAi c6 t6 phu tr6ch PCCC vd phAi luyQn tQp thudng xuy6n.

- HQ th6ng duong di€n trong c6c c6ng trinh ph6i dugc dim b6o c6 hanh

lang an to?rn, h€ th6ng b6o vQ pha, role cho c6c thi€t bi st dUng tliQn vir dugc

ki6m tra thuong xuy6n mirc <IQ an todn diQn.

- Trang bi c6c dgng cu, thi6t bi b6o h0 lao dQng cho nhAn vi6n vfn hdnh sua

chta diQn.

- Phii d6m b6o drip ung dung theo Quy chtdn 06:2022/BXD Quy chu6n k!
: . 

' 
- t ;, 1--!--r- --: .rL^-- .- i

thuft qu6c gia vd an todn ch6y cho nhd vd c6ng "trinh 
vir Th6ng tu s6

O9I2O13ITT-BXD ngiy, 1611012023 b.an hdnh sria d6i 0l,,2023 Quy chuAn

06:2022IBXD Quy chuAn $ thuat qu6c gia vd an todn ch6y cho nhd vir c6ng

trinh trong giai do4n thi6t kti thi c6ng c6ng trinh.

5.12. Qui Oit alng tI6 phit tri6n nhi O xfl hQi:

Chri dAu tu chgn phuong 6n nQp ti6n sir dung dAt theo quy dfnh thay cho viQc

dirr/i.z}% quy dlt ddnh cho nhd 0 xE hQi

5.13. Mhu sic, vft liQu vir chi ti6t b6n ngohi c6ng trinh:

- Miru sic trOn c6c c6ng trinh ki6n truc phii hdi hda voi cinh quan, ki6n tnic
khu vgc vd c6c c6ng trinh lan can, pht hqrp phong c6ch ki6n tnic cta c6ng trinh.

Kh6ng su dqng mdu phAn quang.

- Vflt lieu xdy dpg cta c6ng trinh ph6i phi hqrp quy chuAn, t'i€u chuAn x6y

d\mg, phi hgrp voi phong c6ch ti,5n truc vd hdi hoa v6i kitin tnic vd cffi quan cia
khuwc.
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6. Hd so trinh ph6 duyQt:
- Thuyet minh.
- Bin vE f! l9 l/500 g6m:
+ QH-01/07: So d6 v! tri, phpm vi ranh gi6i;
+ QH-02/07: Bdrn v€ T6ng m{t bing sir dgng dAt phAn tr6n m4t ddt vd phAn

).^
ng6m xAy dyng duoi c6ng trinh trCn mAt dat;- 

+ QH-03/b7: B6n v€. T6ng m4t bing, phuong rin kii5n truc cdng trinh t6ng 2
. I ^ -i .;. .^

va tang J oen tang I J;
+ QH-04/07: Bdrn vE giao. th6ng - chi gi6i xAy dpg vi chi gidi duong d6;
+ QH-05/07: Bin vE chuAnbi k! thuatdAt;
+ QH-06/07: Bin vE hQ th6ng cung cdp ndng lugng vir chi6u s6ng, bin v€

h4 tAng vi6n th6ng thu dOng;
+ QH-07/07: B6n vE hQ th6ng cdp nuoc, thorit nudc mua, thoiit nu6c th6i,

quin lj ch6t tnai rin.
7. C6c nQi dung vd t6 chfc thgc hiQn

- Co quan ch6p thuan quy ho4ch: Uy ban nhdn d6n phuong Ninh Kiiiu;

- Co quan t6 chric lap quy ho4ch: C6ng ty c6 phAn Thi6n Qudn;

- Co quan l6p quy hoach: C6ng ty c6 phan thii5t ki5 - x6y dpg Th6i Thinh;

8. TrSch nhiQm cria Chfr dAu tu vir cric tlcrn vi c6 li6n quan

8.1. Trich nhiQm cria Cht tliu tu:

. - Phi5i hqp vdi Phdng Kinh t5, U4 ting vd E6 thi phudng Ninh Kidu t6 chuc
cim m6c ranh quy hopch theo dring quy tlinh;

- Cht dAu tu c6 trAch nhiQm thgc hiQn vd hoan thiQn cric tht tuc vi d6t dai
dring theo quy tlinh t4i Lu{t D6t dai s6lttzoz+tqal5; Rd so6t quy dlnh tai DiAu
39 cta Luflt Bio vQ m6i truong A.i t4p Uao c6o d6 xu6t xin cAp gi6y ph6p m6i
trudng trudc khi du 6n tli vdo vfn hdnh vd thuc hiQn c6c quy dinh phrip lu$t khric
kdm theo dring theo nQi dung kilin nghi c0a So N6ng nghiQp vd M6i truong tqi
C6ng vdn s6 355I/SNNMT-CCQLDD ngdy 30 th6ng 3 nFtm2026;

- VC qqy d6t d6 ph6t tririn nhd d x6 hQi: DA nghi Chu DAu tu th;rc hiQn theo
Kho6n 2 Di6u 83 Lu{t Nhd d; Ei€u I 7, Ei€u 19 cta Ngh! dinh sO I 00/20244ID-
CP vd cric nQi dung d6 th6ng nh6t tai bi€n b6n hop s6 1I8/BB-UBND ngdy 03

thingT nim 2026, nQi dung: "Cht) Diu tu chpn phucrng dn nQp tiin su dtlng dtit
theo quy dinh thay cho vi6c ddnh 20% qui diit ddnh cho nhd n xd hQi".

- DC nghi.Cht DAu tu thtrc hiQn c6c nQi dung theo g6p y cfa Sd X6y dpg
t4i C6ng vdn s6 2577ISXD-QHKT&PTDT ngdy 101412026 vd c6c nQi dung ki€n
nghf cta c6c sd, ban, ngdnh tai Bi€n b6n hgp s5 t t 8BB-USND ngdy 03 th6ng 7
ndm2026.

- Cht dAu tu va don v! tu v6n chlu tr6ch nhigm tru6c ph6p luat vA tinh
chinh x6c, trung thgc cta h6 so, s6 liQu vd c6c nQi dung th€ hign trong h6 so qu.y

ho4ch t6ng m4t bdng. Chrl d6u tu c6 tr6ch nhiQm hodn thiQn phuong 6n d6u n6i
ha t6ng giao th6ng, b6o ddm an toirn giao th6ng vd thgc hiQn tliy dri cric tht tUc
theo quy dinh cira phrip luQt tru6c khi dua c6ng trinh vdo khai th6c, sir dqng.

4
i$tl,4
,%
,l

:€',o
:
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. - V6 ting hAm: Ranh gidi xAy dpg tAng h6m phni d6m b6o theo lho.an 
5

Di0u 3 Ngh! dlnh s6 39l2Ol0AID-CP ngiry 071412010 cia Chinh phi vE Qu6n li
kh6ng gian x6y dpng ngAm d6 thi vir tuAn tht theo quy chudn, ti€u chudn hign

hdnh. Ranh tAng h6m cria dq 6n di dugc Sd X6y dgng thgng nh6t t4i. Bi6n b6n

hqp si5 1I8/BB-UBND ngdy 03 thdngT ndm2026. Cht D6u tu ph6i kh6o s6t

di€u kien dia ch6t, di€u kiQn tq nhi6n vd c6 gi6i phrip c6ng nghQ ttAm biro ho4t

dQng hiQu qu6, an toirn, kh6ng 6nh huong d6n giao_th6ng vh cric c6ng trinh l6n

c4n?Ong thoi chiu tr6ch nhiQm tru6c ph6p luft ni5u d6 xiy tu .u .6 ldm 6nh

huong d6n c6ng trinh li6n k6, c6ng trinh ldn cQn lro[c g6y mAt an toirn trong qu6

trinh itri c6ng. iun ;i, tAng hAm chi sir dqng Ae bO tri hQ th6ng k! thuit vd d6 xe

cho c6ng trinh.

- DA nghi Chir du 6n kh6ng sir dgng v{t liQu phan quang, vit liQu c6 mAu sic
anh huong cdnh quan d6 thi. Sir.dung v{t liQu xAy dgng dgp, bdn, c6 chAt lugng
cao, it b6m bgi, chiu duo. c c6c di6u kiQn khi hau mtra ndng nhi6u. Kh6ng <lugc su

dpng kinh ho{c g6c dat kinh g6y ch6i, l6a. Kh6ng sri dung kinh guong, kinh pht
phin quang c6 h9 s6 ph6n x4 ning lugng tffi s6ng m{t troi l6n hsn 0,45.

- D0 nghi.chri.dAu tu nghi6n criu, cap nh|t h6 so vir t6 chric tri6n khai thuc
hiQn c6c,y€u cA, ,C tO tri ctrO aC xe diii vdi xe di6n vd xe sri dr,rng dQng co d6t
trong; b6 tri khu vuc s4c diQn, khu wyc thay pin vir cric ydu cAu k! thuQt c6 li6n
quan d6i vdi nhd chung cu dugc ddu tu x6y dmg moi theo quy dinh t4i Th6ng
tu s6 3112026/TT-BXD ngdy 15 thring 6 nirrn 2026-cria BQ Xdy d.pg ban. hdnh

Sta d6i 01:2026 QCVN 04.2O21|BXD - Quy chuAn k! thu4t qudc gia v6 Nhd

chung cu, c6 hiQu lUc thi hdnh k€ tir ngdy 1 5 thring 12 nEm 2026; dtng thoi bAo

ddm viQc thgc hiQn phn hqp voi quy dinh chuy€n ti6p vi c6c quy dinh ph6p luat

c6 li6n quan.

- Trong qu6 trinh tri6n khai thuc hiQn du an, ni5u c6 didu chinh lirm thay d6i
ph4m vi ranh gioi,.diQn tich, ciic chi ti€u quy ho4ch - ki6n truc ho{c cric gi6i
ph6p cht y6u crla d6 6n quy ho4ch t6ng m[t b6ng dd dugc.ph€ duyQt thi chir dAu

tu pt.,ai lep hO so di€u chinh vi trinh co quan c6 ttrAm quy6n phd duyQt trudc khi
tO chfrc thgc hiQn theo quy dlnh cta ph6p 1u4t.

- DC nghi Cht Diiu tu nghiCn cuu thdnh l4p Ban quAn lj nhd d nhi6u tAng,

nhidu cin hQ theo dring quy dlnh phrip lu4t hiqn hdnh.

- VO chiAu cao th6ng thiry cta cdn hQ chung cu, d6 nghi Chir Diu tu rlp
dung ding quy dlnh tai QC04:202|IBXD cria BQ Xdy dyng.

- Sau khi duqc ph6 duygt, Chri DAu tu c6 trSrch nhiQm c4p nhQt vd *re nien

trong h6 so quy ho4cir nhirng nQi dung duo.c duyQt. NQi dung quy ho4ch t5ng m[t
bang phai dugc c6ng b6 theo quy <l!nh tai Ei6u 50 cira LuQt Quy ho4ch d6 thivd
N6ng th6n. D6ng thoi qu6 trinh tri6n khai thUc hi€n quy ho4ch ph6i <lim b6o tuAn

tht i6c quy dinh uC quy ho4ch, dAu tu xAy dpg, phong ch6y chfia ch6y, m6i

trudrng, an todn trong xAy dgng vi c6c quy tlinh kh6c c6 li6n quan.

8.2. Tr6ch nhiQm cfra c6c dcrn vi c6 li6n quan
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PhOi hqp v6i c6c clon vi c6 li6n quan theo chuc n5ng, nhi6m vu duoc glao
hucrng ddn Cht dAu tu tri6n khai thuc hiQn c6c budc ti6p theo, d6ng thdi t6 chuc
quAn lj, gi6m s6t, ki6m tra vi6c thuc hi6n d6 6n quy hoach t6ng mdt bing dd
dugc ch6p thudn vd c6ng khai quy hoqch theo dring quy dinh cria phrip luAt

. Uy.ban nhdn dAn phudng Ninh Ki6u kinh chuy6n nQi 
^dung 

tr6n.d6n
ty CO phdn Thi6n Qudn n6i dung chep thuAn Quy hoach t6ng mit b6ng
dAu tu x6y d\rng nhd d nhi6u tAng nhi6u cdn hQ Thi6n QuAn Apartment.l^n-

/ u-/
l,

Noi nhQn:
- Nhu tr6n;
- So Xdy dung thdntr ptrS lAii blc;:
- TT. UBND phuong ( lA, 1B);
- Phong KT. HT vd DT phuong (luu 0l bd h6 so;:
- VP HDND - UBND phuong (luu 0l bd hd so);
- C6ng TTDT phuong;
-Luu:yr.rbL.-

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TlCHSl,

TICH.

Ngry6n Nggc Anh
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