SAO Y; UY BAN NHAN DAN PHUONG NINH KIEU;
Thoi gian ky: 2026-07-17T16:28:20+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG NINH KIEU Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
sé: 298 YUBND-XDPT Ninh Kiéu, ngay {1-thdng 3. ndm 2026

Viv chap thuan Quy hoach tong
mit bang dy an dau tu xay dung
nha & nhiéu ting nhiéu cin ho
Thién Quén Apartment

Kinh giri: Cong ty C6 phan Thién Quan

Can ctr Lut T chirc chinh quyén dia phuong ngéy 16 thang 6 nam 2025;
Céan ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26
thang 11 nam 2024 cua Quéc Hoi; Luat sb 144/2025/QH1S5 cua Quéc Hoi ban

hanh ngay 11 thang 12 ndm 2025; Luat Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10
thang 12 nam 2025 ctia Quoc Hoi;

Can ctr Luat Xay dung sé 135/2025/QH15;
Can cir Lut Nha & s 27/2023/QH15;

Can cu Luat Pit dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu4t sua doi, bo sung
mot so dieu cua Luat Dat dai ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 vé stra ddi, bd sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc
quan ly nha nuéc cua B§ Xay dung; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;
Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 Sura doi, bo sung mot so diéu
cta Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sb dieu
cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén;

Can cu cac Thong tu: Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu s6
43/2025/TT-BXD ngay 06/12/2025 Stra d6i, b6 sung mot so diéu cua Thong tu
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon;

Can cu Quyét dinh sd 1515/QD-TTg ngay 28/8/2013 cua Thu tuong Chinh

phu vé viée phe duyét d6 4an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Céan Tho
dén ndm 2030 va tim nhin dén nim 2050

Can ctr Quyét dinh s6 3639/QD-TTg ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Uy
ban nhén dén thanh phé Céan Tho v€ vi€c phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh
phé Can Tho thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

Céan ctr Quyét dinh sé 2813/QB-UBND ngay 08/12/2020 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Céan Tho ve phé duyét d6 an quy hoach phén khu ty ¢ 1/5.000
quan Ninh Kiéu, thanh phb Can Tho dén nam 2030, tam nhin dén 2050;
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Can cir Quyét dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 19/7/2023 clia Uy ban
nhén dan thanh pho Can Tho ban hanh Quy ché quan ly kién tric d6 thi thanh
pho Can Tho;

Can cir Quyét dinh s6 987/QD-UBND ngay 21/4/2025 cia Uy ban nhén
dén thanh pho Céan Tho vé viéc phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2025 quan
Ninh Kiéu;

Can cir Quy chudn xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD vé Quy
hoach xdy dung; Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 06:2022/BXD Quy
chudn k¥ thudt qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh; Stra doi 1:2023

QCVN 06:2022/BXD, dugc ban hanh kem theo Thong tu 09/2023/TT-BXD cua
B6 Xay dung c6 hiéu lyc thi hanh ké tur ngay 15/10/2023;

Céan ctr Quyet dinh sé 30/Qb-UBND ngay 27 thang 3 ndm 2026 cuia
UBND thanh ph6é Can Tho vé phéan cip thAm quyén phé duyét nhiém vu quy
hoach quy hoach chung x&, phuong trén dia ban thanh phé Can Tho;

Can ctr Bién ban hop s6 118/BB-UBND ngay 03 thang 7 nam 2026 cua Uy
ban nhén dén phuong Ninh Kiéu vé viéc lay y kién dbi v6i mot sb noi dung cua
hd so Quy hoach téng mat bang du 4n dau tu xay dung nha & nhiéu tang nhiéu
can ho Thién Quan Apartment;

Can cr T trinh s6 12/TTr-TQ ngay 09 thang 7 nam 2026 cia Cong ty Co
phan Thién Quan vé viéc Phé duyét Quy hoach tong mat bang du 4n du tu xay
dung nha ¢ nhléu ting nhiéu cin ho Thién Quén Apartment

Theo de nghi cua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phu'cmg Ninh Kiéu tai
Cong van s6 2308/PKTDT ngay 17 thang 7 nam 2026 v€ viéc chap thuan Quy
hoach tbng mit bang du an dau tu xdy dung nha & nhleu tang nhiéu can ho
Thién Quén Apartment, Uy ban nhan dan phuong Ninh Kiéu c6 y kién nhu sau:

Chép thuén Quy hoach tong mit bang dy 4n dau tu xay dung nha & nhiéu
tang nhiéu can hg Thién Quéan Apartment v&i cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han lap quy hoach

a) Tén d6 an: Quy hoach tong mit bang du 4n dau tu xay dung nha &
nhiéu tang nhiéu can ho Thién Quan Apartment;

M s6 thong tin quy hoach: 922641022222
b) Pham vi lap quy hoach:

Khu vuc 1ap Quy hoach tong mit bang du an dau tu x4y dyng nha ¢ nhiéu
tang nhiéu can ho Thién Quéan Apartment tai duong Nguyén Viét Hong, phuong
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho ¢6 tir cén tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong Nguyén Viét Hong;
+ Phia Nam: gidp nha dan;

+ Phia Dong: giap hé thong anh ngir AMA;
+ Phia T4y Bic: giap nha dén;.
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¢) Quy mé dién tich 1dp quy hoach: 538,6 m?

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

Xay dung khu nha & nhiéu tang nhiéu cin ho chirc nang o két hop thuong
mai dich vu tai duong Nguyén Viét Hong, phuong Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho theo quy dinh hién hanh cua phap luat Viét Nam.

3. Tinh chat, chirc niing, vai tro
La loai hinh nha & nhiéu tang nhiéu can ho.

La noi tap trung nhleu h¢ gia dinh sinh song tap trung trong mot toa nha, di
keém dich vu dong bd vé an ninh, vé sinh, bai dd xe, khu vui choi, thé thao. Cung
cap khong gian séng, nghi ngoi va sinh hoat hang ngay cho céc gia dinh, tao
dieu kién két noi cu dan qua cac khu sinh hoat chung.

Giai quyét nha ¢ d6 thi la giai phap quan trong tai cac thanh phd 16n, mat
d6 dan sb cao, gitp tiét kiém quy dat. Nang cao chat lugng cudc song vi day du
tién nghi, tién ich tich hop.

4. Cac chi tiéu dy bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach
4.1. Dy bao quy md din so:
Du kién quy mé dan s6 la: 99 nguoi.

4.2. Cac chi tiéu ky thuat phu hgp khu vue lap quy hoach:
a) Cac chi tiéu sir dung dat:

- Mat d¢ xay dung: 70,4%

- Hé s sir dung dat: K= 9,46

- Khoang Iui cong trinh: theo Bang 2.7 QCVN 01:2021

- S6 tang 13 tang

- Ty 18 dat trong cay xanh trong 16 dét xay dung cong trinh: 21,4%

b) Cac chi tiéu ha tang ky thuit:

- Chi tiéu phu tai dién cdng trinh cong cong: 85W/m?san
- Tiéu chuan cép nudc sinh hoat: > 180 lit/nguoi-ngd.

- Tiéu chuén nudc thai: bang 100% nudc cap.

- Tiéu chuan chat thai ran: 1,3 kg/ngudi — ngd.

Ngoai ra, dd an quy hoach tuén thu cac chi tiéu kinh té k¥ thuat quy dinh
tai Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

5. Cac ngi dung chinh cua quy hoach
5.1. Quy hoach sir dung dat:
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BANG THONG KE CO CAU SU DUNG PAT

« DIEN TICH TY LE
STT LOAI PAT M) %)
1 | Pat xay dung cong trinh 379,4 70,4
2 | Dat cay xanh 115,3 21,4
3 | Dat san duong ndi bd 43,9 8,2
Tong cong 538,6 100,0

5.2. T6 chire khong gian, kién tric, cinh quan:
- Nguyén tic to chirc khong gian, kién tric canh quan:

+ Viéc bd tri quy hoach tong mat bang phai vira dam bao yéu t6 my quan,
kinh té vira mang tinh k¥ thuat, vira thuén loi cho giao thong ndi bo cling nhu
lién h¢ voi bén ngoai, dap ung dugc cac yéu cau vé dleu kién vé sinh moi
trudng. C6 tdm nhin dinh hudng ding din vé sy phat trién cia dyu an trong
tuong lai.

+ Tét ca déu phai dap tmg yéu cau cia Quy chuén xay dung Viét Nam.
- Cdc yéu cau té chirc khéng gian, kién triic canh quan:

+ Céc cong trinh kién tric st dung hinh thirc kién tric hién dai, mau sic
cong trinh hai hoa phu hgp véi chirc nang sir dung, tuong rao bao quanh cong
trinh ¢6 hinh thire dep, thoang, khong che chén tam nhin;

+ Ul tién trong céc loai cdy tan rong, 14 day va cao dé che bong mat.

+ Trong khu cay xanh, khuyén khich bo tri céc tién ich ghé da, thung rac
phan loai,...;

+ Céc cong trinh phai dugc quan tam tu bd ngoai that trong sudt qua trinh
str dung dé khong anh hudng dén canh quan chung;

+ Cac hang muc xdy dung cong trinh dugc to chirc va quan ly theo chi tiéu
mét do xay dung, tang cao toi da, hé sb sir dung dat t6i da theo dd 4n quy hoach.

- Vé hé thong cdy xanh:

+ Hé théng cay xanh c6 vai trdo quan trong dic biét trong dy én, vira ¢6 tac
dung tao canh quan, dong thoi con cé tac dung cai thién méi truong sinh théi
khu vuc cling nhu cai tao moi truong vi khi hau.

+ Cay xanh dugc tréng tép trung tai cac khu vyuc tham co va bd sung dién
tich cdy xanh cho khu quy hoach bang cdy xanh phan tan tai khu vyc xung
quanh cong trinh.

+ bam bao cay trong khong bi xung dot, khong che khuat cac yéu to canh
quan khéc. Tranh trong cac loai cdy trong Danh muc cay cam trdng, cdy trong
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han ché trong cac do thi thudc dia ban thanh phé Can Tho tai Quyét dinh )
3263/QD-UBND ngay 25/10/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho.

BANG THONG KE CHI TIEU KY THUAT CONG TRINH

TONG
| DIEN| g | DIEN |
STT LOAI SAN TICH TANG TlpH CHUC NANG
(M2) SAN
(M?)
1 | Nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin hd
. g o A Bii db xe, k¥
1.1 | Dién tich tang ham 2 538,6 1 538,6 .
thuat
1.2 | Dién tich ting him 1 538,6 | 1 sags | Daldoxeky
thuat
Sinh hoat cong
1.3 | Dién tich tAng 1 3794 | 1 | 3794 | 9008 bdldoxe,
giao thong nodi
vi, k¥ thuat
Thuong mai -
1.4 | Dién tich ting limg (ting 2) | 379,4 | 1 379,4 iﬁhg‘i’;’) E‘;éfg
ndi vi, k¥ thuat
ia s A A Can ho, giao
15| Dinticnitang 3 -12(Tang | 59, 6| 19 | 3916 | théngndi %i, ky
12a) %
thuat
Can hg, p. ky
1.6 | Dién tich ting 12B 3916 | 1 3916 | thusthebol,
giao thong ndi
vi, k¥ thuat
1.7 | Dién tich tAng mai 38,6 1 agg | g, R
vuon ngoai troi
2 | Dién tich khu d4t (m?) 538,6
3 | Dién tich xay dung (m2) 379,4
4 | Dién tich san duwong (m2) 43,9
5 | Dién tich ciy xanh (m?) 1153
Tong dién tich san phan
6 | trén mit dat (phuc vu 5.105,0
tinh hé so sir dung dat)
Tong dién tich san du an
7 (ké cgﬁ tgng hﬁm) ' G.RA2,%
8 | Dén s (nguoi) 929
9 | S tang (tang) 13 tang (02 ham + 13 tang ndi + mai)
10 | Chiéu cao xdy dung (m) 40m

I~ (Wt sdori = |
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BANG THONG KE CHI TIEU KY THUAT CONG TRINH

- TONG
, DIEN| oo | DIEN |
STT LOAI SAN TiICH | 1| TICH | CHUCNANG
(M?) SAN
(M%)
11 | Mat do xay dung (%) 70,4
12 | Mat dj cAy xanh (%) 21,4
13 | S6 lwgng ciin ho (cin ho) 39
14 | Hé s6 sir dung dat (lan) K =9,46
15 Tf);lg dién tich san cian ho 3.021.4
(m”)
% Tong ;iién tich khu dich 185.2
vu (m”%)
Tong dién tich san ciin hd
17 | + Thwong mai dich vu 3.206,6
(m?)
18 | Dién tich bai xe (m?) 986,7

5.3. Quy hoach cao dd nén:
- P& xuét cbt cao d6 +0.00 1a cdt xay dung (Hxd) cong trinh.

- Cbt xay dung (Hxd) dé xuét +2.5m (theo hé cao do Hon Déu). Viéc dé
xuat nay phu hop theo dinh huéng cao do nén d6 an quy hoach phan khu: khong
ché tuong duong véi cao do cua cac tuyén giao thong (Hxd) tir +1,7m dén
+2,65m (theo hé cao do Hon Déu) theo timg khu vuc. Pam bao cin cir theo dinh
hudng quy hoach cao do nén va thoat nudc mit thanh phd Céan Tho dén nam

2030, tam nhin dén nam 2050 theo Quyét dinh sb 3182/Qb-UBND ngay 05
thang 12 nam 2018 cua Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho.

5.4. Quy hoach giao thong:

- Giao théng d6i ngoai:

F T1ep giap vai truc duong Nguyen Viét Hong voi 10 gidi 12m. Co thuc
hién cac giai phap dau ndi phu hop gitra cong trinh va hé thong giao thong ngoai
vi (Bén ngoai bd tri bién bao khu vuc xe ra vao thudng xuyén dé dam bao an

toan cho nguoi dan xung quanh, c6 giai phap t6 chirc via he phu hgp quy dinh
va gop phan nang cao hiéu suét d4u nbi tir cong trinh ra ngoal Vi,...)

+ Két cdu ao duong str dung két cau lat da granit gia cb tao nhiét tao nham
chong tron truot.

+ Két cau duong bé tong.
+ Két cdu duong tham nhua.

+ Két cau bo via. Via vat c6 dan rinh thu nudc vao rianh thodt nude mit
hodc ho ga thu nudc ¢6 miéng thu.
+ Trén co s& nguodn vat liéu co tai dia phuong dé dé xuat ket cau mat duong




dam bao mé dun dan hdi theo yéu cau.

- Giao théng ddi ndi: cong trinh chu yéu sir dung giai phap giao thong theo
phuong ding (thang may, thang by cho ngum di chuyen hé théng pallet, bai d6
xe thong minh nhiéu tang cho xe), cac giai phap to chirc giao thong hién dai, an
toan va thuan tién cho nguoi st dung.

- Bdi d6 xe:

+ Du an dang chira mot 16i ra vao xe dugc b tri bén trai cong trinh tir
ngoai nhin vao vé&i bé rong 3,5m. Ngoal ra tai tang 1 ¢6 bo tri khong gian dém
khoang 3m dé tao khoang lui dé xe glam toc, giup cho nguoi lai xe ¢ du tam
nhin an toan, tranh va cham véi nguoi di bo.

+ Miéc du dy 4n nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin hd chi c6 mot 16i ra vao xe
nhung voi dy an str dung hé thong pallet thong minh, mot giai phap k¥ thuat tién
tién cho viéc do xe thi viéc quay xe, lay xe hoan toan tu dong dua theo nguyén
ly co khi theo truc ding.

+ He¢ thong pallet dd xe thong minh khong chi 12 mét giai phap ky thuat
giai quyet bai toan khong gian, ma con la xu hudng tat yéu trong viéc phat trién
ha tang giao thong do thi thong minh (Smart City), mang lai su tién nghi va nang
cao gia tri cho céac cong trinh kién truc hién dai.

5.5. Quy hoach hé thong cap dién:

a) Ngudn dién:

Ngudn dién cap cho Khu quy hoach dugc l‘e"ty tir duong day trung thé hién
hiru 22KV chay doc theo Buong Nguyén Viét Hong.

b) Lwdi dién:

* Tuyén ha thé 0,4kV:

- Ludi dién ha thé duogc thiét ké di n'gz"im’ dudi nén duong, cdp bén hong, cé’c
hang muc cong trinh cua dy an sau d6 déu ndi vao timg hang muc theo thiét ke,
st dung ddy cap c6 16p céach dién phu hop dam bao an toan dién theo quy chuén,
tai cac vi tri dau noi cap can su dung cac dau ndi cap an toan.

* Lwgi dién chiéu sdng:

- Mang dién chleu sang dugc thiét ké di ngam riéng biét voi hé thong dién
sinh hoat va dugc diéu khién bat tit ty dong bang ti diéu khién.

- Tru den chiéu sang bang thép trang k&m dam bao bén dep, my quan, chiéu
cao tur 2m dén 4m.

5.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong:

- Hé’théng thong tin lién lac duoc thiét ké s& 1a 1 hé thong duoc ghép ndi
vao h¢ thong thong tin lién lac trong khu vuc.

- Nguén cép thong tin cho khu quy hoach 1a tuyen thong tin hién hiru di doc
theo Duong Nguyen Viét Hong. Tur vi tri dau nbi sé& xay dung hé thdng cap
théng tin dan vé cung cép cho nhu cau cta khéi cong trinh.

5.7. Quy hoach h¢ thong cap nudce:
a) Ngudn cip nwdéec:
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- Nguon nude cung cap cho khu quy hoach dugc cho dau nbi véi ducmg
ong cap nudc D114 trén truc duong Nguyén Viét Hong, nguon nudc thudgc cong
ty ¢b phan cap thoat nudc Can Tho.

b) Phuong an thiét ké:

- Qua nhimg muc tiéu va yeu cau chon phuong an thiét ké xay dung méi hé
thong cap nude ndi vi va d4u ndi vao hé théng cap nudce chung ctia thanh ph.

- Mang ludi cap nude bao gdém céc hé théng duong dng phuc vu cho céc
khu. Hé thong tuyén 6ng cap nude chinh ¢ dudng kinh D60.

5.8. Quy hoach h¢ thong thoat nwée mit:
a) PAu ndi thoat nwée mra:

Nudc mua 1a loai nude thai it 6 nhiém, duoc thu vao hé thong tuyén cong
thoat qua cac hé thu va duoc dau ndi thoat ra hé thong thoat nudc cua cic tuyen
duong tiép gidp.

- Hé thong thoat nudc mua l1a hé théng thoat nudc riéng hoan toan.

- Xay dung tuyen cong thoat nudc bén trong cong trinh, ty chay sau dé
d4u ndi véi tuyén cong chung cua thanh phé.

- Trén timg tuyén 6ng c6 dat nhing l}o ga nham thu hét nudc bé mat va
nudc trong luu vuc tinh toan, khoang cach ho ga 10m-30m.

b) Hé thong thoat nuwéc thai:

Nguon tiép nhan nudc thai: nudc thai tur cong trinh xir Iy so bo bang bé tu
hoai 3 ngan, sau d6 ddu nbi v6i hé thong thoat nuéc thai thanh phd.

- Hé thong thoat nudc sinh hoat 1a hé thdng thoat nudc riéng hoan toan.

- Nudc thai tai cac cong trinh phai duge xur ly cuc bd bing bé tu hoai 3
ngan theo tiéu chuan trudc khi xa ra hé théng thoat nude ban cua khu vuec.

- Trén tung tuyen dng c6 dat nhimg ho ga tai nhimg vi tri tuyén cong doi
hudng, vi tri cho dAu ndi thoat nudc,... khoang cach hé ga 10m-30m.

5.9. Xir Iy chat thai ran:

Lua chon chi tiéu tinh toan:

+ Lugng CTR sinh hoat: 1,3 kg/nguoi-ngay.
+ Ty 1é thu gom CTR: 100%

Quan ly chét thai ran:

+ Phén loai CTR ngay tur nguon phét thai thanh v6 co (thu gom dinh ky) va
hitu co (thu gom hing ngay) B6 tri diém tap két chat thai ran bén trong cong
trinh dé thuan tién thu gom va van chuyen

+ MOdi tang c6 mot phong rac riéng biét, duge trang bi cc thing rac phan
loai. Cu dan bé rac vao dung thung quy dinh, giam thiéu mui hoi lan téa, tranh
nguy co hoa hoan.

+ Vao cac glo ¢6 dinh nhan vién v¢ sinh s& dung xe day chuyén dung dé
thu gom rac tu cac thung ¢ tung tang, day vao thang may chd hang dé dua
xuong khu vuc tap két trung tdm. Sau do6 xe rac chuyén dung cua cong ty moi

truong d6 thi s& dén va thu gom dua vao khu vye xir ly chét thai ran tip trung



cap thanh phd.

5.10. Giai phap bao vé moi trudng:

- Céc giai phap da 16ng vao quy hoach

+ Quy hoach str dung hop 1y c6 hiéu qua dat dai: Cac khu chirc ning trong
dd an dugc bd tri theo dung quy pham, c¢6 quy dinh mat dé xay dung, hé sb sur
dung dat va phan dot xay dung hop ly, han ché céc tac nhan gy 6 nhiém trong
qua trinh xay dung.

+ Tuan thu quy dinh vé chi giéi bao vé dudng giao thong, duong dién va
khoang cach ly kénh rach.

+ Quy hoach hop ly cac h¢ théng ha tang k¥ thuat: Thu gom va xtr ly triét
dé nudc thai, rac thai; 16i ra, vao cong trinh duge didu chinh phu hop véi tinh
hinh thyc té va dinh hudng trong tuong lai;

+ Giam thiéu anh hudng ctia bién doi khi hau;

+ Thiét ké cao d6 nén & cao do co tinh dén tac dong cta bién doi khi hau va
nuée bién dang.

+ Cai tao hé thong thoat nudc, thiét ké hé thong cong ngam hop ly dé thoa\t\
nude mua triét dé tranh ngap ung cuc bo. N

- Céc giai phap téng thé nham giam thiéu va khic phuc cac tac dong \é\
dién bién méi truong: 115

+ Quan ly nudc thai: _

e Nudc thai sinh hoat ctia du an duoc xir Iy theo 2 cdp: nudc thai dugce XU
ly thong qua bé ty hoai, dugc xay dung theo dung quy cach, sau dé duge xu ly
tap trung tai cac tram xu ly.

+ Quan ly réac thai:

e Luong rac cia khu quy hoach dugc thu gom hang ngay tai cac diém tap
két rac dung quy dinh, do cong ty vé sinh cta thanh phd Can Tho truc tiép thu
gom, sau d6 dugc dua tdoi tram trung chuyén rac tai do th.

e Diém tap két rac tam thoi: duge quy hoach & giai doan quy hoach chi tiét.
Diém hen phai dugc vé sinh va dam bao chét lugng vé sinh theo Quy trinh k¥
thuat thu gom, véan chuyén, van hanh tram trung chuyén CTRSH do S¢ Néng
nghiép va Méi truong ban hanh.

® Co bd tri cac thung thu gom la loai kin, khong phat tan mui, khong gay
roi vai rac khi van chuyen Puoc xe chuyén dung dé thu gom va van chuyen rac
tir phong tap két rac chuyén dén khu xur ly rac thai tap trung cua thanh pho;

+ Kiém soét 6 nhiém khéng khi:

e Kiém soat 6 nhiém trong qué trinh x4y dung va hoat déng cua cac du én
trong khu vuc quy hoach.

+ Ké hoach quan Iy va gidm sat moi truong:

@ Chuong trinh quan ly va giam sat méi trudng cua timg du an do co quan
t6 chic 1ap quy hoach thuc hién, két hop véi su kiém tra, giam sat ciia co quan
chirc nang.

5.11. Giai phap vé phong chay chira chay:
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- Thang thoét hiém: B tri tdi thiéu 02 budng thang thoat nan ddc lap
(thang bd khong nhiém khéi) dé khoéi khong xam nhép vao 16i thodt.

- Cura thoat nan: Str dung ctra chéng chay, c6 co ché ty dong dong (tay co
thuy lyc) va mo theo chiéu thoat nan. Khoang cach thoat nan phai dam bao theo
quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- B tri cac ddu bao khoi, dau béo nhiét, hé thng chudng, dén chép, bang
chi dan.

- Hé thong hat khoéi hanh lang va tdm ham: khi cé chay, hé théng quat hut
s€ kich hoat dé hut khéi ddc ra ngoai, gitt cho tim nhin khéng bj che khuét va
giam nong do khi doc doc hai. Bao tri céc thiét bi dinh ki, 18n lich kiém tra, thir
nghiém dé dam bao hé théng luén trong trang thai hoat dong.

- Kiém soat chat ché viéc sir dung cac thiét bi dién trong cac phong va céc
thiét bi c6 kha nang gay chay no lon.

- Khéng hut thudc 14 va céc hoat dong phat sinh tia lira dién trong cac khu
vuc cam nhu khu vuc dat binh LPG.

- Trang bi day du thiét bi PCCC: thiét 1ap hé théng bao chay, den hiéu va
thong tin tt; binh CO2, hé théng nudc chita lira, cac dudng thoat hiém.

- Thiét ké va xay dung hé théng cap nudc véi quy md dy trit dam bao cho
cong tac PCCC.

- Tai cac tang lau déu phai b tri day du céc binh chira khi long hogc céc
loai bot chita chay. Phai ¢6 té phu trach PCCC va phai luyén tap thuong xuyén.

- Hé théng dudng dién trong cac cong trinh phai dugc dam bao co hanh
lang an toan, hé thong bao vé pha, role cho céc thiét bi str dung dién va duoc
kiém tra thuong xuyén murc do an toan dién.

- Trang bi cac dung cu, thiét bi bao ho lao déng cho nhéan vién vén hanh sira
chira dién.

- Phai dam bao dap ung ding theo Quy chuin 06:2022/BXD Quy chuan ky
thuat qudc gia va an toan chdy cho nha va coéng trinh va Théng tu s6
09/2023/TT-BXD ngay 16/ 10/2023 ban hanh sira dbi 01:2023 Quy chuén
06:2022/BXD Quy chuan ky thuét quoc gia va an toan chdy cho nha va cong
trinh trong giai doan thiét ké thi cong cong trinh.

5.12. Quy dAt dung dé phat trién nha & xa hdi:

Chu dau tu chon phuong an nop tién st dung dét theo quy dinh thay cho viéc
danh 20% quy dat danh cho nha ¢ xa hdi

5.13. Mau sic, vat liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh:

- Mau sic trén cac cong trinh kién tric phai hai hoa voi canh quan, kién triic

khu vuc va cac cong trinh 1an cén, phu hop phong cach kién tric cua cong trinh.
Khéng str dung mau phan quang.

- Vat liéu xay dung cua cong trinh phal phu hop quy chuén, tiéu chuan xay
dyng, phu hop véi phong céach kién trac va hai hoa véi kién truc va canh quan cua
khu vue.
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6. HO so' trinh phé duyét:

- Thuyét minh. .

- Ban vé ty 1€ 1/500 gom:

+ QH-01/07: So dd vi tri, pham vi ranh gidi;

+ QH-02/07: Ban vé& Téng mit bing str dung dit phan trén mat dat va phan
ngam xay dung dudi cong trinh trén mit dat;

+ QH-03/07: Ban vé Téng mit bang, phuong an kién tric cong trinh tang 2
va tang 3 dén tang 13;

+ QH-04/07: Ban vé giao thong - chi gi¢i xdy dung va chi gidi dudng do;

+ QH-05/07: Ban ve& chuén bi ky thuat dat; ,

_+ QH-06/07: Ban v& hé¢ thong cung cap nang lugng va chiéu sang, ban vé

ha tang vién thong thu dong; '

+ QH-07/07: Ban v& hé thong cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai,
quan ly chat thai ran.

7. Cac ndi dung vé to chirc thwe hién

- Co quan chap thuan quy hoach: Uy ban nhan dan phuong Ninh Kiéu;

- Co quan td chire 1ap quy hoach: Cong ty c¢6 phan Thién Quan;

- Co quan l4p quy hoach: Céng ty cb phan thiét ké - xay dung Thai Thinh;

8. Trach nhiém ciia Chii du tw va cac don vi ¢6 lién quan

8.1. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

- Phéi hop véi Phong Kinh té, Ha ting va D thj phuong Ninh Kiéu t6 chire
cam moc ranh quy hoach theo ding quy dinh;

- Chu dau tu c6 trach nhiém thyc hién va hoan thién cac thu tuc vé dét dai
ding theo quy dinh tai Luat Dat dai s6 31/2024/QH15; Ra soat quy dinh tai Diéu
39 ciia Luat Bao vé méi truong dé 1ap béo cdo dé xuat xin cap gidy phép moi
truong trude khi du an di vao van hanh va thuc hién cac quy dinh phap luat khac
kém theo diing theo ndi dung kién nghi ctia S& Nong nghiép va Mai truong tai
Cong van s6 3551/SNNMT-CCQLDD ngay 30 thang 3 nam 2026;

- Vé quy dét dé phat trién nha & xa hoi: Pé nghi Chu Pau tu thuc hién theo
Khoan 2 Piéu 83 Luét Nha ¢; Diéu 17, Diéu 19 cta Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP va céc ndi dung da thong nhat tai bién ban hop s6 118/BB-UBND ngay 03
thang 7 nam 2026, ndi dung: “Chu Pdu tw chon phirong dn nép tién sir dung dat
theo quy dinh thay cho viéc danh 20% quy dat danh cho nha & xa héi”.

- Pé nghi Chu Pau tu thuc hién cac noi dung theo gop y cua S¢ Xay dung
tai Cong van s6 2577/SXD-QHKT&PTDT ngay 10/4/2026 va cac ndi dung kién
nghi clia cac s, ban, nganh tai Bién ban hop s6 118/BB-UBND ngay 03 thang 7
nam 2026.

- Chu dau tu va don vi tu vén chiu trach nhiém trudc phép luat vé tinh
chinh xac, trung thuc cua ho s, s6 liéu va cac ndi dung thé hién trong hd so quy
hoach tong mat bang. Chu diu tu ¢ trach nhiém hoan thién phuong an dau noi
ha tang giao thong, bao dam an toan giao thong va thuc hién day du cac thu tuc
theo quy dinh cuia phap luat trudc khi dua cong trinh vao khai thac, sur dung.
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- Vé tang ham Ranh gidi xay dung tang ham phai dam bao theo khoan 5
Piéu 3 Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu veé Quan ly
khéng gian xay dung ngam dé thi va tuan thi theo quy chuan, tiéu chuan hién
hanh. Ranh tang ham cua du an di duoc S& Xay dung thong nhét tai Bién ban
hop sd 118/BB-UBND ngay 03 thang 7 nim 2026. Chu Pau tu phai khao sat
diéu kién dia chat, diéu kién tu nhién va cé giai phap coéng nghé dam bao hoat
dong hiéu qua, an toan, khong anh huong dén giao thong va cac cong trinh lan
can dong thoi chiu trach nhiém trude phap luat néu dé xay ra sy c0 lam anh
hudng dén cong trinh hen ké, cong trinh 1an cén hodc gay mat an toan trong qua
trinh thi cong. Luu y, tang ham chi sir dung dé bé tri hé thong k§ thuat va do xe
cho cong trinh.

- Pé nghi Chu du an khong sir dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau Sac
anh huong canh quan d6 thi. Str dung vat liéu xay dung dep, bén, c6 chat luong
cao, it bam bui, chiu dugc cac didu kién khi hau mua nang nhiéu. Khong dugc str
dung kinh hodc géc dat kinh gy choi, 16a. Khong su dung kinh guong, kinh phu
phan quang c6 hé so phan xa nang lugng anh sang mét troi lon hon 0,45.

- Pé nghi chu dau tu nghién ctru, cap nhat hd so va td chire trién khai thuc
hi¢n cac yéu cau vé bd tri chd dé xe dbi vai xe dién va xe sir “dung dong co dot
trong; bd tri khu vuc sac dién, khu vuc thay pin va cac yéu cau ky thuét c6 lién
quan déi voi nha chung cu duge dau tu xay dung méi theo quy dinh tai Théng
tu s0 31/2026/TT-BXD ngay 15 thdng 6 ndm 2026 cua B Xéy dung ban hanh
Sira dbi 01:2026 QCVN 04:2021/BXD - Quy chuéan ky thuat quéc gia vé Nha
chung cu, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 12 nim 2026; dong thoi bao
dam viéc thuc hién phu hop véi quy dinh chuyén tiép va cac quy dinh phép luét
co lién quan.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n, néu c6 diéu chinh lam thay doi
pham vi ranh glm dién tich, cac chi ti€u quy hoach - kién trac hodc cac giai
phap chu yeu cta db 4n quy hoach téng mat bang da duoc _phé duyét thi chu dau
tu phai l1ap hd so diéu chinh va trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét trudc khi
t6 chirc thuc hién theo quy dinh cua phép luét.

- Dé nghi Chu Dau tu nghién ciu thanh 1ap Ban quan 1y nha 6 nhiéu tang,
nhiéu can ho theo dung quy dinh phéap luat hién hanh.

- Vé chiéu cao thong thily cta cdn hd chung cu, dé nghi Chu Pau tu ap
dung ding quy dinh tai QC04:2021/BXD cua B Xay dung.

- Sau khi dugce phé duyét, Chu Péu tu c6 trach nhiém cap nhat va the hién
trong ho so quy hoach nhimg ndi dung dugc duyét. Noi dung quy hoach tong mit
bang phai dugc cong bo theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat Quy hoach db thj va
Nong thén. Pong thoi qua trinh trién khai thuc hién quy hoach phai dam béo tuén
thu cac quy dinh vé quy hoach, d4u tu xdy dung, phong chdy chira chdy, mdi
truong, an toan trong xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

8.2. Trach nhiém cua cac don vi c6 lién quan
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Phéi hop voi céac don vi ¢6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu dugc giao
huéng dan Chu dau tu trién khai thuc hién céc budce tiép theo, dong thoi t6 chirc
quan ly, giam sat, kiém tra viéc thuc hién do an quy hoach tong mat bang da
duogc chap thuén va cdng khai quy hoach theo ding quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhan dan phuorng Ninh Kiéu kinh chuyén néi dung trén dén Cx
ty Co6 phan Thién Quén ndi dung chap thuan Quy hoach téng mit bang dtr
dau tu xay dung nha & nhiéu tang nhiéu cin hd Thién Quén Apartment. // y }, ﬂl

-.__‘

Noi nhin:

- Nhur trén;

- S& Xay dung thanh phé (dé ble);

- TT. UBND phudng (1A, 1B);

- Phong KT, HT va BT phudng (luu 01 bé hd so);
- VP HDND - UBND phuong (luu 01 bd hd so);

- Cong TTDT phudng;

- Luu: VT&,

TM. UY BAN NHAN DAN SR

Nguyén Ngoc Anh
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